
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
都市計画区域マスタープランは、主に次の目標を実現するために策定されます。 
① 「都市計画の目標」の中で、「目指している都市の将来像」を都民の方々に分かりや

すく示すことで、「個別の都市計画」に対する迅速な合意形成と円滑な実現を目指す。

② 「区域区分」（線引き）の大筋の考え方を示すことで、無秩序な市街化の拡大を防止

し計画的な市街化を図る。 
③ 「主要な都市計画の決定の方針」により、「個別の都市計画」をコントロールし、「目

指している都市」の実現を図る。 

（参考附図－１） 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

都市計画区域マスタープラン体系図 

法第６条の２ 

「整備、開発及び保全の方針」 
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（参考附図－２） 
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［都市計画区域］ 
 市町村の中心市街地を含み、かつ、自然的社会的条件、人口・土地利用・交通量などの現況・推移を勘

案して、一体の都市として総合的に、整備、開発及び保全する必要がある区域を指定したものです（都市

計画法第 5 条）。 
［区域区分］ 
 都市計画区域について、無秩序な市街化を防止し、計画的な市街化を図るために、市街化区域と市街化

調整区域に区分することを区域区分といいます。一般的に、「線引き」とも呼ばれています。 
［市街化区域］ 
 都市計画区域のうち、すでに市街地を形成している区域及びおおむね１０年以内に優先的かつ計画的に

市街化を図るべき区域をいいます。 
［市街化調整区域］ 
 都市計画区域のうち、市街化を抑制するべき区域をいいます。農林漁業用の建物や、一定規模以上の計

画的開発などを除き開発行為は許可されず、また、原則として用途地域を定めないこととされ、市街化を

促進する都市施設は定めないことになっています。 

（参考附図－３）



 

土地利用構想図 

（参考附図－４）



 

凡例 説　　　　　　　　明

都市再生緊急整備地域の指定がなされた区域であり、都市再生特別地区など
民間の活力を最大限に活用しながら重点的な都市整備を進める区域

都市開発諸制度などを活用して、業務商業機能の高度化や文化機能など多様
な機能の集積を図り、拠点の魅力を向上させながら都市の活力をリードする
地域

都市開発諸制度を活用し、業務･商業・居住機能の効果的な複合により、都
市の新しい魅力と活力の創造を図る地域

公共交通機関の利便性を活かし、市街地再開発事業、都市開発諸制度等の活
用やインフラ整備と連携して、区域の更新を進めながら機能集積を図り、拠
点性を高める地域

空港整備、港湾･物流の計画的再編などにより都市を支える機能の充実を図
るエリア
都心に隣接するウォーターフロントという特性を生かして、用途地域の変更
や地区計画により産業構造の転換に合わせた土地利用転換を図り、居住、業
務、レジャーなどの都市的活用を図っていくエリア

駅前や幹線道路沿道の再開発事業の推進、密集法、新たな防火地域、街区再
編まちづくり等により、木密住宅地などにおける市街地の再編･整備、街並
み再生、防災性の向上、土地の有効利用を進める地域

発達した交通利便性等を活かしながら、街区再編まちづくり、都市開発諸制
度、市街地再開発事業などを活用し、必要に応じて日影規制の合理化を併せ
て行いながら、土地の高度利用を通じて都心居住を重点的に進める地域

区画整理などの計画的整備等により形成された良好な環境を、地区計画、敷
地面積の最低限度指定等により、維持・保全する地域

住宅地の環境を維持しつつ、地区の特性により、建築協定や環境形成型地区
計画等を活用して、ゆとりある緑豊かな住環境の保全又は形成を図る地域

上記のうち、土地区画整理事業を施行すべき区域の指定がなされた区域で、
地域の特性に応じた対応方針に基づき、地区計画等により良好な環境の創出
を図る地域
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整備中の鉄軌道

連続立体交差事業  

都市づくりの進め方の概略的方向 

（参考附図―５） 



 

東京の主要な幹線道路網 

（参考附図―６） 



 

東京圏の広域関連道路網 

（参考附図－７）



 

東京圏の鉄軌道 

（参考附図－８）



 

自然的環境の整備又は保全の計画図（２５年後の将来像） 

（参考附図－９） 



（参考附図－１０） 
（１）環境保全系統  
 都市の骨格となる緑地であって、動植物の生息・生育地、都市気象の緩和等の環境への

負荷の軽減等、主として存在機能に着目した緑地の系統を言います。  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
（２）防災系統  
 災害の防止あるいは災害時における避難地・避難路等の計画、都市公害の緩和に対処し

得るような緑地の系統を言います。 
 

 
 



 
 

（参考附図－１０） 
（３）レクリエーション系統  
 日常圏的、週末圏的なレクリエーション活動に対処し得るような、主として利用機能に

着目した緑地の系統を言います。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
（４）景観構成系統  
 市街地を取り込み市街地の背景となる緑地、都市を代表するような郷土的景観を形成す

る緑地、シンボルとなるような緑地等、特色あるまちづくりに資する都市景観を形成する

要素となる緑地の系統を言います。  
 
 


