
ひばりヶ丘駅北口地区 街並み再生地区 区域図
凡例

街並み再生地区の区域
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街並み再生地区の指定



ひばりヶ丘駅北口地区　街並み再生方針

１ 整備の目標

（１）まちづくりの目標 現況

将来像



１ 整備の目標 ⅰ）  にぎわいの維持・創出　～魅力的な商業集積、買い物環境の充実～

ⅱ）  歩行者環境の改善　～安全で快適な歩行者空間の確保～

ⅲ）  利便性の向上　～駅利用者及び買い物客の利便性の向上～
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ⅰ）にぎわいの維持・創出のイメージ ⅱ）歩行者環境の改善のイメージ ⅲ）利便性の向上のイメージ



１ 整備の目標 （２）ゾーン別の目標　

《センターゾーンＡ》

《センターゾーン B》

《拠点連携ゾーンＡ》

《拠点連携ゾーンＢ》

センターゾーンＡ センターゾーンＡ・Ｂ 拠点連携ゾーンＡ 拠点連携ゾーンＢ

ゾーン区分



２ 整備すべき公共施設・
その他公益的施設に
関する事項

《交通動線の整備》

《歩行者動線、歩行者デッキの整備》

《公開空地の整備》

《駐車・駐輪施設の整備》

３ 土地の区画形質の変更
に 関する基本的事項

《敷地統合、共同建替えの誘導》

　



４ 建築物等に関する
基本的事項

（１）建築物等の配置及び形態

《建築物の壁面の位置の制限》

《建築物の高さの制限》

（２）建築物の用途



（３）その他配慮すべき事項

５ 緑化に関する
基本的事項



６ 実現に向けて講ずべき
措置 街並み再生の貢献に基づく容積率の割増

《街並み再生の貢献に基づく容積率の割増 ①》

〈街並み再生の貢献項目〉　　　　

〈容積率の最高限度〉

   ・ 西 3・4・21 号線に接する敷地の場合

   ・ 主要交通動線に接する敷地の場合

  ・交通動線 に接する敷地の場合

   ・ その他の道路に接する敷地の場合



６ 実現に向けて講ずべき
措置

《街並み再生の貢献に基づく容積率の割増②》

〈センターゾーンにおける街並み再生の貢献項目〉



６ 実現に向けて講ずべき
措置

〈拠点連携ゾーンにおける街並み再生の貢献項目〉



６ 実現に向けて講ずべき
措置
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ひばりヶ丘駅北口地区　街並み再生方針図１（ゾーン区分）

ゾーン区分凡例

街並み再生地区の区域
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〈 配置や規模を定め整備を進める施設 〉

公共・公益的施設

〈 配置や規模を特定せず
         計画の具体化に合わせて整備を進める施設 〉

凡例

街並み再生地区の区域

ひばりヶ丘駅北口地区　街並み再生方針図２（公共・公益的施設）
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ひばりヶ丘駅北口地区　街並み再生方針図３（建築物の壁面の位置の制限、高さの制限）
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下図の見方

[参考図]街並み再生の貢献に基づく容積率の割増　- センターゾーンＡ -
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下図の見方

西3・4・21号線沿道の敷地

[参考図]　街並み再生の貢献に基づく容積率の割増　- センターゾーンＢ -
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[参考図]　街並み再生の貢献に基づく容積率の割増　- 拠点連携ゾーンＡ、拠点連携ゾーンＢ -
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