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■位置 

 東池袋四・五丁目地区は、サンシャインシティ東側に位置しており、狭小な老朽住宅が密集しているなど、防災上多くの問題を

抱えた地区です。面積は約 19.2haで、地区内には、都電荒川線（区間内に東池袋四丁目停留所、向原停留所が所在。）が走

り、地下鉄有楽町線の東池袋駅や地下鉄丸の内線新大塚駅に隣接した、極めて利便性の高い地区となっています。 

 

■地区の成り立ち 

 1923（大正 12）年の関東大震災により被

災した下町の人たちが移住し始め、1925

（大正 14）年に王子電鉄（現在の都電荒川

線）が開通し、ほぼ現在の街並みができあが

りました。 

 第二次世界大戦時、本地区は幸いにも戦

火を免れることができましたが、一方で、震

災復興の都市基盤整備からは取り残され、

高度経済成長期には、次々と木造賃貸アパ

ートが無秩序に建てられるなど密集化が進

みました。 

 こうしたことから、木造住宅が密集した、防

災上危険な地区となり、1983（昭和 58）年

から東池袋四・五丁目地区のまちづくりが始

まりました。 

 

■近年のまちづくりの動向 

 2004（平成 16）年には、現在の「東池袋地区補助第 81号線沿道まちづくり協議会」が発足、2005（平成 17）年に補助第 81

号線の事業が認可され、都市計画道路の整備と一体的に進める沿道のまちづくりを行っています。通常の都市計画道路の整備

では道路の計画線内のみの用地買収となるため、計画線にまたがっている土地では、狭い土地や三角形の土地（残地）が残るこ

とがあります。また、地域に残りたい希望があっても、都市計画道路整備のため買収された住民は地区外に移転しなければなり

ませんでした。 

道路整備と一体的に進める沿道まちづくりでは、これらの課題を解決することを目的としており、都市計画線からおおむね 30

ｍ以内において、残地等を有効活用した建物の共同化等による「沿道まちづくり」を行いながら、道路整備を進めています。 

 近年では、2019（平成 31）年３月に東池袋五丁目地区第一種市街地再開発事業（A街区）として「プラウドタワー東池袋」が完

成、また、現在では、東池袋四丁目２番街区第一種市街地再開発事業（B街区）や防災道路 B路線の整備などが進められてお

り、今後も木造密集地域の改善に向けた取組みを進めていきます。 

 

 

 

 

  

１．東池袋地区のまちづくりの経過 

東池袋四・五丁目地区周辺の古地図 

出典：「復刻東京市十五区・近傍 34 町村 人文社」 作製：明治 44 年 東京逓信管理局 

再開発事業により完成した A街区 補助第 81号線と沿道の様子 
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補助第 81号線（東池袋地区）の進捗状況と今後の予定 （１） 

3

豊島
区役所

東池袋
五丁目

東池袋
四丁目

防災
公園

日出通り

補
助
第
81
号
線

東池袋地区

事業期間：～令和６年度末

１. 事業概要

1

３．補助第 81号線（東池袋地区）及び補助第 176号線の進捗状況と今後の予定について 

幅員２５ｍ

平面図

《用地取得》
平成２８年度 完了

１. 事業概要

2

IKE SUNPARK
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5

横断図

１. 事業概要

3

補助第８１号線の街路整備に合わせて

軌道整備をしています。

○ 街路整備

・下水道整備

・供給管整備（水道・ガス）

・電線共同溝整備

・車道及び歩道整備

○ 軌道整備
6

２. 工事の施工手順、進捗状況

4
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五丁目側四丁目側

8※本図は模式的に示したもので、厳密なものではありません。

【現在の状況】
（水窪通り付近のイメージ）

軌道

仮歩道仮歩道
（一部区間）

仮線整備

下水道管
（整備済み）

①軌道整備
（交通局）

工事の施工手順１

6

7

街路整備に伴い、道路や沿道宅地の排水の
ための下水道管の工事を行っています。

ℤ

東池袋
四丁目

春
日
通
り

東池袋
五丁目

下水道管布設工事

今後工事予定整備済み
凡例

ℤ朋有小学校

IKE SUNPARK

軌道整備中（交通局）

次ページ説明区間

現在の状況

5
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五丁目側四丁目側

9

①軌道整備（交通局）

仮歩道本線整備

工事用
仮通路

資材等
置き場

仮歩道
（一部区間）

仮線移設

※本図は模式的に示したもので、厳密なものではありません。

工事の施工手順２

7

五丁目側四丁目側

10

仮歩道

工事用
仮通路

資材等
置き場

仮歩道
（一部区間）

①軌道整備（交通局）

本線移設

仮線撤去

※本図は模式的に示したもので、厳密なものではありません。

工事の施工手順３

8
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五丁目側四丁目側

11

②整地等工事
③下水道工事※宅地と高低差が

生じる場合
→擁壁等の設置

③

② ②

※本図は模式的に示したもので、厳密なものではありません。
施工手順は変更となる場合があります。

工事の施工手順４

9

五丁目側四丁目側

12

④ガス（一部区間）
⑤水道
⑥電線共同溝

④ ④

⑤ ⑤

⑥⑥

※本図は模式的に示したもので、厳密なものではありません。
施工手順は変更となる場合があります。

工事の施工手順５

10
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五丁目側四丁目側

13

⑦街築（境石・街きょ等）
⑧電気・通信ケーブル
⑨植栽・照明・舗装

⑧ ⑧

⑦
⑦

⑨⑨

※本図は模式的に示したもので、厳密なものではありません。
施工手順は変更となる場合があります。

工事の施工手順６

11

五丁目側四丁目側

14

下水道

水道

ガス

電線共同溝

電気・通信ケーブル

歩道

植栽

車道

軌道

車道 歩道

植栽

※本図は模式的に示したもので、厳密なものではありません。

【完成イメージ】

12
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16

植栽種 写真

省管理型
コウライ芝

コウライ芝

野芝

ペレニアル
ライグラス

クリーピング
ベントグラス

メキシコ
マンネン草

ダイカンドラ

タイトゴメ

常緑キリン草

調査内容
９種類の植栽を軌道上で生育しています。

年間を通じて調査を行い、最も適した植栽
を選定する予定です。

【調査内容】

・勾配の異なる条件下での生育状況

・都電運行を考慮した維持管理方法

・軌道緑化に適した品種の比較及び選定

14

IKE SUNPARK

調査期間：
平成３１年４月～

目的：都電荒川線（インファンド軌道）に適した
植生選定

３. 軌道緑化検証実験

13

IKE SUNPARK



14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

17

凡例

補助第８１号線 交差点

５箇所になります。
４. 将来の交差点

15

・補助第81号線の整備に伴い、道路境界において

高低差が生じる箇所がありますので、今後、

高低差処理方法について、協議をお願いする場合

がございます。

・道路に面して建物を建築・計画される場合には、

将来の道路高さをお伝えいたしますので、

下記の連絡先までお問い合せください。

連絡先

東京都第二市街地整備事務所 事業課

まちづくり推進担当

℡ ０３－５３８９－８２３２

５. 高低差の対応について

16
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19

都市計画線

道路区域外 道路区域内 道路区域外

都市計画線

道路高が高くなる箇所
（＝民地が低くなる）

道路高が低くなる箇所
（＝民地が高くなる）

高低差が発生する理由（例）

※こちらは一例であり、図はイメージです。

５. 高低差の対応について

17

・補助第81号線に面して車庫や駐車場を計画され

る場合、車両の出入りのため歩道に「切下げ」

（右図参照）が必要となります。

・詳細については、下記の

連絡先までお問い合わせ

ください。

連絡先

東京都第二市街地整備事務所 工事課 設計担当

℡ ０３－５３８９－８２２５

宅地

歩道
車庫・
駐車場

車道

切下げ（車両乗り入れ口）

縁石ブロック

６. 歩道切下げの対応について

18



16 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

東京都第二市街地整備事務所

まちづくり・用地・事業計画

に関すること
事業課 ０３－５３８９－８２３２

工事・設計に関すること
工事課 ０３－５３８９－８２２５

21

～お問い合わせ～

19
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補助第 81号線整備に伴う軌道の整備について （2） 

→計画道路の中心部へ軌道を移設

→新設軌道（都電専用軌道）を併用軌道化

→電車線柱を門形からセンターポール化

◎街路整備事業に合わせて以下のとおり
軌道施設等を整備していきます

１. 事業概要

1

春
日
通
り

日
の
出
通
り

【施工済】一期工事 次期工事

平成３０年１月３１日完了
（その１工事）

令和元年１０月８日～
令和３年６月

（その２工事 予定）
令和２年４月～
令和４年度

（予定）
令和３年度～
令和５年度

建設局側と
同時施工

２. 全体工事予定

2

坂
下
通
り

IKE SUNPARK
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現況

大
塚
方
面

早
稲
田
方
面

春日通り

大
塚
方
面

早
稲
田
方
面 春日通り

交通開放時

現況停留場 最終停留場

向原停留場位置図（案）

4

春
日
通
り

日
の
出
通
り

向原停留場

東池袋四丁目
停留場

新規道路形態に合わせ
停留場の位置が変わります

３. 停留所予定位置

3

坂
下
通
り

IKE SUNPARK
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現況

大
塚
方
面

早
稲
田
方
面 日の出通り

現況停留場 最終停留場

大
塚
方
面

早
稲
田
方
面

将来形

日の出通り

東池袋四丁目停留場位置図（案）

6

移設に向けた工事発注
令和４年３月頃

向原停留場（案）

5
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建設局街路事業に
合わせて移設予定

東池袋四丁目停留場（案）

7

①準備工

②整地工・土留工

③仮線路敷設工

④踏切工

⑤線路切替工

⑥撤去工

⑦後片付工

完了

完了

施行中

施行中

４. その１工事の手順

8
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施工フロー

①準備工

②整地工・土留工

③仮線路敷設工

④踏切工

⑤線路切替工

⑥撤去工

⑦後片付工

完了

完了

施行中

施行中

9

・調査、測量

・安全設備設置（新設フェンス、新設ゲート等）

・支障物撤去（既設フェンス、既設防護柵等）

・その他

①準備工（内容） ※令和２年３月完了

10
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施工フロー

①準備工

②整地工・土留工

③仮線路敷設工

④踏切工

⑤線路切替工

⑥撤去工

⑦後片付工

完了

完了

施行中

施行中

12

測量

①準備工（施工例）

支障物撤去

安全設備設置（ゲート） 安全設備設置（フェンス）

令和元年11月
～

令和2年3月実施

※令和２年３月完了

11
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整地工：現況地盤掘削～仮線路盤整正

②整地工・土留工（内容）

土留工：土留設置

整地工 土留工

【運行中】

仮線部

1.5m

※令和２年１０月完了

13

整地工（掘削） 整地工（路盤整正）

土留工（施工中）

②整地工・土留工（施工例）

土留工（完了）

令和2年2月中旬
～

令和2年10月実施

※令和２年１０月完了

14
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1.5m

仮線路敷設及び道床砕石敷設

③仮線路敷設工（内容）

仮線路敷設工

【運行中】

仮線部

※現在施工中

16

施工フロー

①準備工

②整地工・土留工

③仮線路敷設工

④踏切工

⑤線路切替工

⑥撤去工

⑦後片付工

完了

完了

施行中

施行中

15
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施工フロー

①準備工

②整地工・土留工

③仮線路敷設工

④踏切工

⑤線路切替工

⑥撤去工

⑦後片付工

完了

完了

施行中

施行中

18

仮線路敷設工

仮線路（イメージ図）

③仮線路敷設工（施工例）

令和2年8月
～

令和3年2月頃

仮架空線柱

※現在施工中

17
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踏切部の仮線路敷設及び舗装

④踏切工（内容）

＊通行止め（一時休止含む）もしくは夜間での工事となります。

踏切部

構造図（踏切部）
１１号踏切

１２号踏切

１４号及び１５号踏切

１３号踏切

※現在施工中

19

踏切工

④踏切工（施工例）

踏切工（舗装 施工）

令和2年9月
～

令和3年2月頃

※現在施工中

20
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現況線路から仮線路への切替工事

⑤線路切換工（内容）

＊切替工事当日（夜間）は、複合した工事となります。

切替工事当日（夜間）

15号踏切

レール交換及び
軌道調整作業

レール交換及び
軌道調整作業

＊その他全範囲において、軽微な作
業及び点検を実施します

14号踏切

16号踏切

13号踏切
12号踏切

11号踏切

22

施工フロー

①準備工

②整地工・土留工

③仮線路敷設工

④踏切工

⑤線路切替工

⑥撤去工

⑦後片付工

完了

完了

施行中

施行中

21
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④踏切工

施工フロー

①準備工

②整地工・土留工

③仮線路敷設工

⑤線路切替工

⑥撤去工

⑦後片付工

完了

完了

施行中

施行中

24

切替 舗装工事切替 線路工事

⑤線路切替工（施工例）

（切替工事時は夜間）

令和3年3月
～

令和3年4月頃
23
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現況線路及び鉄道施設撤去

⑥撤去工（内容）

【運行中】

撤去工

現況線路部

25

撤去工

⑥撤去工（施工例）

撤去工

令和3年5月頃

26
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工事工程表（案）

準備工

線路測量工

整地工

仮線路
敷設工

踏切工

線路切替工

撤去工

後片付工

2月 3月 4月

令和3年

11月 12月
工種

令和2年令和元年

1月5月 6月 7月 8月 9月 10月11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月

完了

27

早稲田14・15号踏切

軌道仮移設中は
休止します

令和3年3月
～

令和4年12月頃まで

14号踏切 一時閉鎖について

28

※工事の進捗により
開始時期が早まる
可能性があります。
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15号踏切 14号踏切

現 状
２つの踏切がそれぞれ独立

14号踏切 一時閉鎖について

29

15号踏切 14号踏切

仮 線 時
２つの踏切が一つになり
軌道内で交差してしまう

踏切の構造上不可

踏切内での立ち往生が
発生しやすい

14号踏切を
一時閉鎖いたします

14号踏切 一時閉鎖について

30
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15号踏切

14号踏切閉鎖

仮 線 時
14号踏切は
仮線期間一時閉鎖

踏切内の導線交差をなくし
安全を確保

始発から終車まで
ガードマンを２名配置

14号踏切 一時閉鎖について

31

15号踏切

14号踏切閉鎖

仮 線 時
駐車場からの通行について

踏切作動時に左折は
できません

水窪通り側からの通行も
ご検討ください

ガードマンの指示に従って左
折をしてください

14号踏切 一時閉鎖について

32



33 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

15号踏切 14号踏切

軌道移設後
軌道移設後
踏切を復旧いたします

14号踏切 一時閉鎖について

33

×
令和3年3月

～
令和4年度12月頃まで

※工事の進捗により開始時期が
早まる可能性があります。

14号踏切一時閉鎖時のう回路案

34
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～お問い合わせ～

35

交通局 志村保線管理所

荒川保線担当
０３－３８００－６９７９

三田線電気管理所

荒川電気区
０３－３８００－４７４８
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都市計画道路補助第 176号線の整備について （3） 

１．事業の概要
■事業の目的

防災公園街区整備事業の一環として造幣局跡地周辺の道路整備を行い、
避難経路を確保し、安心安全な街づくりを行うものである。

■事業規模

○補助第176号線 Ｌ＝210ｍ ○特別区道41-340 Ｌ＝166ｍ

■事業箇所

補助第176号線
L＝210ｍ

特別区道41-340
L＝166ｍ

1

■令和４年度以降（予定）

・平坦部の整備 ・補助第81号線との接続
(補助第176号線延伸部)の整備

２．段階的な整備

■補助第81号線整備後（予定）

①令和４年度以降：平坦部整備予定

②補助第８１号線整備後：補助第１７６号線延伸部整備予定

IKE・SUNPARK

補助第81号線 補助第81号線

IKE・SUNPARK

2
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３．平坦部整備の概要

①支障移設工事(令和元年度～

令和３年度)

各企業者施工により、下水

管や水道管などの埋設位置

の変更を行います。

②道路整備工事(令和４年度～)

豊島区施工により、歩車道を分離し、無電

柱化した道路を整備します。

整備範囲

3

４．補助第１７６号線 完成イメージ
■整備後

ボヌール東池袋

サンモール
東池袋

IKE・SUNPARK

4
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～お問い合わせ～

5

道路事業に関すること

豊島区 都市整備部 道路整備課
０３－３９８１－０５１９
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補助第 81号線沿道まちづくり等について （１） 

道路整備と合わせて、沿道のまちづくりを同時に進めております。

・延焼遮断帯の形成、生活道路の拡幅
・建物の耐震化や不燃化

道路整備と沿道まちづくり

1

４．沿道まちづくりの進捗状況と今後の予定について 

66

Ｂ街区
第一種再開発事業
36階地下2階・約248戸
令和4年3月竣工予定

Ａ街区 完成
第一種再開発事業
20階地下1階・132戸
平成31年3月竣工

Ｇ街区 完成
民間マンション
15階・51戸
平成28年2月竣工

Ｅ街区 完成
共同建替事業
10階地下1階・56戸
平成22年7月竣工

補助第81号線 沿道および周辺のまちづくりの進捗状況

2

IKE SUNPARK
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【経緯及び今後の予定】

2012年10月 市街地再開発準備組合設立

2017年 3月 都市計画決定

2017年10月 組合設立認可

2018年 9月 権利変換計画認可

2019年 2月 建築工事着手

2022年 3月 竣工（予定）

（Ｂ-２街区）

【計画概要】

○敷地面積 約2,665㎡

○主要用途 住宅(約248戸予定)

店舗・事務所(1階～3階)

駐車場 等

○階数/高さ 地上36階・地下2階/約125m

○容積率 約748％

資料：PRESS RELEASE 2019.2.19 野村不動産株式会社（一部時点修正）
4

東池袋四丁目2番街区地区第一種市街地再開発事業

3
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道
ま
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く
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～お問い合わせ～ 3

東池袋四・五丁目地区

まちづくりに関すること

豊島区 都市整備部

地域まちづくり課 事業第１グループ
０３－３９８１－０４８９
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協議会の目的・沿道の区域

本協議会は、東池袋地区

補助第８１号線沿道を安

全で快適な魅力あるまちに

するため、補助第８１号線

沿道関係住民が協力しなが

ら、行政や関係機関、専門

家と協働で、補助第８１号

線の整備と沿道のまちづ

くりを推進することを目的

とする。

（会則第２条より抜粋）

沿道の区域

朋有
小学校

春日通り

日出通り

坂下通り

1

５．沿道まちづくり協議会の活動について 

●まちづくり協議会の開催

●まちづくりフェスタ！
の開催

（※Ｒ２年度は中止となりました。）

●まちづくり協議会の
周知活動

協議会の主な活動内容

2
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前回「報告会」から協議会を２回開催しました。

回 日 時 テーマ

第６９回
令和２年２月２６日(水)

19時～

・補助第81号線（東池袋地区）
の工事予定について
・81まちづくりフェスタ！について

第７０回
令和２年１０月２７日(火)

19時～

・人事異動について
・81まちづくりフェスタ！について
・事業報告会について
・補助第81号線（東池袋地区）の工事
について

3

沿道まちづくり協議会の開催

●沿道まちづくり協議会ニュースの発行 第１５号 令和２年１０月発行）

●沿道まちづくりホームページの更新

【ＵＲＬ】http://higasiike81.starfree.jp/
4

沿道まちづくり協議会の周知活動
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私たちと一緒に沿道まちづくりを検討しませんか？

皆様も協議会に参加
し、私たちと一緒に
整備イメージなどを
検討しませんか。

◆補助第81号線の整備イメージ断面図 5

協議会の参加者募集！！

6

～お問い合わせ～

東京都 第二市街地整備事務所

事業課 まちづくり推進担当
０３－５３８９－８２３２

豊島区 都市整備部

地域まちづくり課 事業第１グループ

０３－３９８１－０４８９
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お問合せ先 電話番号 

東京都 第二市街地整備事務所 事業課 まちづくり推進担当 03-5389-8232 

豊島区 都市整備部 地域まちづくり課 事業第１グループ 03-3981-0489 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

６．事業報告会冊子に関するお問い合わせ先 

東京都第二市街地整備事業

所のＨＰもご覧ください！ 

東京都第二市街地整備事務所 

 登録番号（2）２  令和２年１１月発行 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


