
計画地

計画の概要

地区面積 構造

階数 高さ

名称 施行区域面積

名称 幅員 延長 面積

補助７４号線 ２０～２８ｍ 約５２０ｍ －

区画街路 ６ｍ 約７４ｍ －

街
区

建ぺい率 容積率
建築物の高さ
の限度

壁面の位置
の限度

1 約７０％ 約３９０％
高層部４５ｍ
低層部１３ｍ

（別図に定める）

2 約４０％ 約２９０％
高層部４２ｍ
低層部　５ｍ

（別図に定める）

建築面積

1 約５，８００㎡

2 約２，４００㎡

建築敷地面積

1 約８，２５０㎡

2 約５，７７０㎡

都市計画決定

地　区　名
容積率の
最高限度

建ぺい率の
最高限度

容積率の
最低限度

西大久保
四丁目地区

４００％ ７０％ ２００％

都市計画決定

約２．９ha ３００㎡

昭和４７年３月４日　東京都告示第２３４号
昭和５１年１０月１３日　東京都告示第９７９号（変更）
昭和５１年１２月２４日　東京都告示第１２６０号（変更）

昭和４７年３月１３日　東京都告示第２８１号
昭和５２年１月２１日　東京都告示第４４号（変更）

３　高度利用地区

面　　積 建築面積の最低限度

建築敷地の
整備

整備計画 備考

１・２街区合わせた建ぺい率は約６
０％、容積率は約３００％である。

建築物の整備

主要用途

高層部　住宅
低層部　住宅、店舗、
　　　　　事務所、公益施設、
　　　　　駐車場

高層部　住宅
低層部　住宅、公益施設

延べ面積 住宅建設の目標

約３２，４００㎡
約４４０戸 約３７，５００㎡

約１７，０００㎡

－ 約４０５㎡

そ
の
他

緑地 － － 約６５０㎡

２　都市計画の内容

西大久保地区
第一種市街地再開発事業

約２．９ha

公共施設の
配置及び規模

備考

道
路

公
園

戸山公園 －

　本地区は、表地が小規模の店舗併用住宅、裏地は住宅が主で、いずれも細分化された宅地に建てられた木
造低層建築物で老朽化しているものが多い。
　これら、商店、住宅を総合的に整備し、店舗の近代化と居住環境の整備を図り、補助７４号線の拡幅整備と併
せて戸山公園の整備を促し、都市機能の更新を図る。

約２．９ha 鉄骨鉄筋コンクリート造

地上１５階／地下３階 ４５ｍ

（にしおおくぼ）

ＮＯ．３　西大久保地区（都施行）

１　計画の概要

新宿区大久保三丁目、西大久保四丁目及び高田馬場一丁目の各一部



敷地面積 建ぺい率

延べ面積 容積率

用途 住宅戸数

事業認可 総事業費

年　　月　　日

昭和４５年３月

昭和４６年６月

昭和４７年１月２７日

昭和４７年３月１３日

昭和５１年１０月１３日

昭和５１年１２月２４日

昭和５２年１月２１日

昭和５２年５月２５日

昭和５２年９月７日

昭和５３年４月６日

昭和５３年５月３１日

昭和５３年７月１０日

昭和５６年２月２８日

昭和５６年３月２５日

昭和５６年３月３１日

昭和５７年２月２３日

第一街区完了公告

事業計画変更認可（第２回）

６　位置図

権利変換計画認可

権利変換期日

第二街区完了公告

事業計画変更認可（第１回）

市街地再開発事業の都市計画変更

事業計画の縦覧（６月７日まで）

事業計画決定

権利変換計画縦覧開始（４月１９日まで）

都市計画案の縦覧（２月９日まで）

市街地再開発事業の都市計画決定

高度利用地区の都市計画決定

高度利用地区の都市計画変更

５　経　緯

内　　　　　　　　　　　　　　　容

建設局、単独買収により補助74号線の拡幅、戸山公園の築造につき地元説明

都住宅局、都営住宅の建替えにつき地元説明

住宅、店舗、事務所 ４４３戸

昭和５２年９月７日
昭和５６年３月２５日（変更）
昭和５７年２月２３日（変更）

１４７億円

１４，０２０㎡ ５８％

約５１，０９５㎡ ３４０％

４　事業計画の概要



８　完成写真

７　区域図


