
ＮＯ．２２２    　八重洲二丁目北地区（組合施行）

計画地

1

2

3

地区面積 構造

階数 高さ

名称 施行区域面積

名称 幅員 延長 面積

特別区道中京
第４３２号線

幅員３．０ｍ
［３．０ｍ］

約３０ｍ

特別区道中京
第４３３号線

幅員５．５～７．０ｍ
［１１．０～１２．５ｍ］ 約９０ｍ

特別区道中京
第５３３号線

幅員８．０ｍ
［８．０ｍ］

約３０ｍ

特別区道中京
第５３７号線

幅員７．５ｍ
［１５．０ｍ］

約１１５ｍ

広
場

広場 約４０㎡

街
区

建築面積
建築物の高

さの限度

A-1 約１１，１００㎡

高層部２４５
ｍ、低層部５
０ｍ
（建築物の高さ
はT.P.+４．０ｍ
から）

A-２ 約７５０㎡

低層部５０
ｍ（建築物の高
さはT.P.+４．０ｍ
から）

建築敷地面積

A-1 約１２，４５０㎡

A-２ 約１，０５０㎡

都市計画決定

(やえす２ちょうめきた)

１　計画の概要

　中央区八重洲二丁目１番及び２番の一部、３番

計画の概要

　東京駅前の交通結節機能の強化
　「大規模バスターミナルの整備、地上・地下の歩行者ネットワーク整備」

　国際競争力を高める都市機能の導入
　「交流施設等の整備、エリアマネージメント実施によるまちの魅力・活力の向上」

　防災対応力強化と環境負荷低減
　「地区間連携による災害時支援機能の強化、エネルギーネットワーク構築等による環境負荷低減」

約１．５ha
鉄骨造一部、鉄筋コンクリート造、鉄

骨鉄筋コンクリート造

Ａ－１　地上４５階地下４階
Ａ－２　地上　７階地下２階

Ａ－１　約２４０ｍ
Ａ－２　約　４１ｍ

２　都市計画の内容

八重洲二丁目北地区第一種市街地再開発事業 約１．５ha

公共施設の
配置及び規模

備考

道
路

既設（再整備）

拡幅

既設（再整備）

既設（再整備）

新設

建築物の整備

延べ面積(容積対象) 主要用途

約２８７，１００㎡（約２２６，５００㎡）
事務所、店舗、宿泊施

設、教育施設、バスター
ミナル等

約６，５００㎡（約４，２００㎡） 事務所、店舗等

建築敷地の
整備

整備計画

・地上部は、敷地内に歩道状空地及び貫通通路を設け、快適な歩行者空間を確保す
る。
・地下部は、東京駅とバスターミナルを直結させることで東京駅の交通結節機能の強
化に寄与するとともに、屋内広場及び東京駅から京橋方面への安全で安心な歩行者
ネットワークの形成する。

平成２７年９月１８日　中央区告示第２２２号



A-１街区 約１．４５ha １８２０％ ４００％ ８０％ ５，０００㎡

A-２街区 約０．１ha ４００％ １００％ ８０％ ５００㎡

都市計画決定

敷地面積 建蔽率

延べ面積 容積率

事業認可 総事業費

年　月　日

平成２４年６月１３日

平成２７年９月１８日

平成２９年４月１９日

平成２９年１０月１６日

平成３０年１月５日

平成３０年１月１９日

平成３０年１２月１日

令和４年８月３１日

令和５年８月１４日

令和７年９月１７日

３　都市再生特別地区

地区種類 面積
建築物の容積
率の最高限度

容積率の
最低限度

建蔽率の
最高限度

建築面積の
最低限度

高さの最高
限度

高層部：GL+
２４５ｍ、低

層部：GL+５０
ｍ

（高さの基準とな
るGLはT.P.+４．

０ｍ）

平成２７年９月１８日　東京都告示第１４１７号

４　事業計画の概要

Ａ－１　約１２，３９０㎡
Ａ－２　約　１，０４４㎡

Ａ－１　約８８％
Ａ－２　約７１％

Ａ－１　約２８７，１９６㎡
Ａ－２　約　　５，８５３㎡

Ａ－１　約１８１９％
Ａ－２　約　３９９％

用途

Ａ－１ 事務所、店舗、宿泊施設、
住宅戸数 ２戸

教育施設、バスターミナル　等

Ａ－２ 事務所、店舗、

駐車場
Ａ－１　約５１０台
Ａ－２　約　　５台

子育て支援施設　等

平成２９年４月１９日　東京都告示第７５６号
平成２９年１０月１６日　東京都告示第１５８６号（変更）

令和５年８月１４日　東京都告示第９０８号（変更）
令和７年９月１７日　東京都告示第９１５号（変更）

約２，４３８億円

５　経　緯

内　　　　　　　　　　　　　　　容

「八重洲二丁目北街区再開発準備組合」設立

都市計画決定
（都市再生特別地区、地区計画〔変更〕、自動車ターミナル、第一種市街地再開発事業）

組合設立認可（事業計画認可）

事業計画変更認可

権利変換計画認可

権利変換期日

建築工事着工

工事完了公告

事業計画変更認可

事業計画変更認可



６　位置図

７　区域図



８　配置図

９　完成予想図

A-1

A-2


