
ＮＯ．２１６     南小岩六丁目地区（組合施行）

計画地

1

2

3

地区面積 構造

階数 高さ

名称 施行区域面積

名称 幅員 延長 面積

補助線街路
第285号線

７．５m
（全幅１５m）

約１１０m ―

江戸川区画街路
第27号線

１２m 約９０m ―

区画道路
2‐1号

８m 約１３０m ―

区画道路
2‐2号

８m 約５０m ―

区画道路
2‐3号

６m 約８０m ―

Ⅰ ― ― １１０ｍ ２ｍ

Ⅱ ― ― １１０ｍ ２ｍ

Ⅲ ― ― １１０ｍ ２ｍ

街
区

建築面積

Ⅰ 約800㎡

Ⅱ 約2,000㎡

Ⅲ 約3,500㎡ 約400戸

街
区

建築敷地面積

Ⅰ 約1,030㎡

Ⅱ 約2,880㎡

Ⅲ 約5,040㎡

都市計画決定

約１．３ha 鉄筋コンクリート造、鉄骨造
Ⅰ街区　地上１０階／地下-階 約５２ｍ
Ⅱ街区　地上２２階／地下１階 約８２ｍ

(みなみこいわ６ちょうめ)

１　計画の概要

江戸川区南小岩六丁目及び七丁目地内

計画の概要

　都市計画道路の整備とあわせて宅地を共同化することにより、防災性を向上する
とともに土地の合理的かつ健全な高度利用を図る。

　商業・文化・生活利便施設・広場などを立体的に配置することで、小岩駅南口の
入り口にふさわしい拠点形成を図る。

　駅前の利便性を生かした質の高い住宅を整備することで、定住人口拡大を誘導
し、地域の活性化を図る。

Ⅲ街区　地上３３階／地下１階 約１１０m

２　都市計画の内容

南小岩六丁目地区
第一種市街地再開発事業

約１．３ha

公共施設の
配置及び規模

備考

道
路

整備済み

新設

拡幅整備

拡幅整備

拡幅整備

建築敷地の
整備

整備計画 備考

・道路境界線に沿って壁面の位置の制限を設け、道路と一体化した歩行者空間
を確保する。
・安全で快適な歩行空間を形成するとともに、商店街の街並みとにぎわいの連続
性を確保するため、立体歩行者通路を整備する。

店舗、事務所

店舗、住宅、事務所

店舗、住宅、事務所
自転車駐車場

延べ面積(容積対象) 住宅建設の目標

約7,300㎡
(約6,600㎡)

―

建築物の整備

街
区

建蔽率 容積率
建築物の

高さの限度
壁面の

位置の限度
主要用途

約29,000㎡
(約21,000㎡)

―

約51,800㎡
(約35,200㎡)

約43,500㎡

平成２６年１０月２４日　江戸川区告示第５４２号



A
約0.0ha

（約50㎡）
550%

B 約0.1ha 650%
C 約0.1ha 800%
D 約1.1ha 700%

都市計画決定

敷地面積 建蔽率

延べ面積 容積率

駐車場

事業認可 総事業費

年　月　日
平成１９年７月

平成２１年１月

平成２４年７月

平成２６年３月１９日

平成２６年１０月２４日 都市計画決定（地区計画、高度利用地区は変更）
平成２８年１２月１５日

平成３０年９月７日 事業計画変更認可
平成３０年１２月１４日 権利変換計画認可
平成３０年１２月２１日 権利変換期日
令和元年５月１日 建築工事着工（Ⅰ街区）
令和元年８月１日 建築工事着工（Ⅱ街区）
令和元年９月１２日 事業計画変更認可
令和２年１月２７日 権利変換計画変更認可
令和２年１２月２８日 工事完了公告（Ⅰ街区）
令和４年３月１８日

令和４年１２月１日 建築工事着工（Ⅲ街区）
令和５年３月９日 事業計画変更認可
令和５年９月２１日 事業計画変更認可
令和５年１２月２８日 権利変換計画変更の報告（軽微な変更）

南小岩六丁目地区

70%（90%）
200% 200㎡ ２ｍ

50%（70%）

３　高度利用地区

地区名 面積
容積率の
最高限度

建蔽率の
最高限度

容積率の
最低限度

建築面積の
最低限度

壁面の
位置の

Ⅲ街区　約５，０１２㎡ Ⅲ街区　約７０％
Ⅰ街区　約７，１２２㎡ Ⅰ街区　約６４４％

Ⅱ街区　約２９，１４８㎡ Ⅱ街区　約７３０％

平成２６年１０月２４日　江戸川区告示第５４３号（変更）

４　事業計画の概要

Ⅰ街区　約１，０３７㎡ Ⅰ街区　約８２％
Ⅱ街区　約２，９０５㎡ Ⅱ街区　約７０％

Ⅲ街区　約５３，１５３㎡ Ⅲ街区　約７００％

用途
Ⅰ街区 商業

住宅戸数 ６００戸
Ⅱ街区 商業、業務、住宅、駐車場等
Ⅲ街区

令和５年３月９日　東京都告示第２０９号（変更）
令和５年９月２１日　東京都告示第１００７号（変更）

５　経　緯

内　　　　　　　　　　　　　　　容
地区住民による世話人会発足

商業、住宅、駐車場等 ２５９台
平成２８年１２月１５日　東京都告示第１９９５号

平成３０年９月７日　東京都告示第１２７８号（変更） 約５２３億円
令和元年９月１２日　東京都告示第４４９号（変更）

JR小岩駅周辺地区まちづくり基本構想策定
南小岩六丁目地区市街地再開発準備組合の設立
都市計画道路及び交通広場の都市計画決定
JR小岩駅周辺地区地区計画の都市計画決定

組合設立（事業計画）認可

工事完了公告（Ⅱ街区）



６　位置図

７　区域図



 

８　配置図

９　完成予想図

施行区域


