
ＮＯ．１５６     東五反田二丁目第２地区（組合施行）

計画地

1

2

地区面積 構造

名称 施行区域面積

名称 幅員 延長 面積

補助線街路
第１５号線

地区幹線道路
１号

８ｍ～１４ｍ
【１２～１８ｍ】

約２００ｍ

地区幹線道路
４号

６ｍ【８．５ｍ】 約９０ｍ

区画道路１号 ６ｍ【６ｍ】 約３０ｍ

区画道路２号 ４ｍ【６～８ｍ】 約１３０ｍ

建築基準法４２条
２項道路１号

２ｍ【２．９ｍ】 約１０ｍ

公
園

親水広場 約２,７００㎡

1 － －
高層部：１５３ｍ
低層部：  ２０ｍ

－

2 － －
高層部：　８０ｍ
低層部：　２０ｍ

－

3 － －
低層部：　２０ｍ
　　　　　　１０ｍ

－

建築面積

1 約４,５００㎡

2 約１,７００㎡

3 約　７００㎡

建築敷地面積

1 約６,３００㎡

2 約３,８００㎡

3 約１,１００㎡

都市計画決定 平成１７年６月２２日　品川区告示第２３９号

約７００戸　約５２,０００㎡
（面積は住戸専用面積）

約２９,０００㎡（約２６,０００㎡）

約　１,４００㎡（約１,１００㎡）

建築敷地の
整備

整備計画 備考

道路境界より建物を後退させ、道路と
一体となった歩行者空間を整備する。
また、周辺からの利用に配慮した広場
状空地を敷地内に整備する。

地区計画内

建築物の整備

街
区

住宅、店舗、駐車場

業務・駐車場

住宅

延べ面積（容積対象） 住宅建設の目標

建ぺい率 容積率

約８９,０００㎡（約６２,０００㎡）

新設
区画道路１号の一部

拡幅整備

全幅員は４２条２項道
路の後退により４ｍ

新設
親水広場の一部

建築物の
高さの限度

壁面の
位置の限度

主要用途

２　都市計画の内容

東五反田二丁目第２地区
第一種市街地再開発事業

約１．８ha

公共施設の
配置及び規模

備考

道
路

都市計画に定めるとおり 整備済み

拡幅整備

拡幅整備

鉄骨鉄筋コンクリート造及び鉄骨造

階数

１街区　地上４４階／地下２階

高さ

１街区　約１５３ｍ

２街区　地上１６階／地下２階 ２街区　約　７５ｍ

３街区　地上　５階 ３街区　約　１８ｍ

(ひがしごたんだ２ちょうめだい２)

１　計画の概要

品川区東五反田一丁目及び東五反田二丁目各地内

計画の概要

土地の健全かつ合理的な高度利用と都市機能の更新を図り、居住機能、業務機能、商業・賑わい機能等
を備えた副都心の複合市街地ゾーンにふさわしい良好な市街地環境を形成する。

地区幹線道路等及び歩行者ネットワーク等の都市基盤を整備するとともに、貴重な環境資源である目黒
川に沿って親水広場を整備し、ゆとりと潤いのある都市空間の形成を図る。

約１．８ha



名　　称

位　　置 面　　積

位　　置 面　　積

名　称 面積および幅員 延　長

道
路

地区幹線道路１号 １２～１８ｍ 約２１０ｍ

公
園 親水広場 約３,４００㎡ －

歩道状空地１号 ５ｍ 約１６０ｍ

歩道状空地２号 ６．５ｍ 約７０ｍ

歩道状空地４号 ４ｍ 約４０ｍ

歩道状空地５号 ４ｍ 約７０ｍ

位　　置 面　　積

名　称 面積および幅員 延　長 備　考

地区幹線道路４
号

６ｍ【８．５ｍ】 約９０ｍ

現況中心から拡
幅
【】内は、区域外を
含めた道路幅員
を示す。

区画道路１号 ４～６ｍ 約８０ｍ 新設

区画道路２号 ４ｍ【６．８ｍ】 約１３０ｍ
現況中心から拡
幅

区画道路３号 ８ｍ 約５０ｍ 現道拡幅

区画道路４号①
４．０１～４．０２ｍ
【８～８．０１ｍ】 約７５ｍ 既設

緑地１号 ２ｍ 約３０ｍ 新設

緑地２号 ２ｍ 約１５ｍ 新設

緑地３号 ４ｍ 約４０ｍ 新設

歩道状空地３号 ４ｍ 約１２５ｍ 新設

歩道状空地６号 ６ｍ 約５０ｍ 新設

歩道状空地７号 ２ｍ 約６０ｍ 新設

敷地内通路１号 ４ｍ 約３５ｍ 新設

貫通通路１号 ７ｍ 約７０ｍ 新設

Ａ２地区 Ａ３地区

面　積 約０．５ha 約０．２ha 約０．４ha 約０．４ha 約０．２ha

建築物等の
用途の制限

－

約２．３ha

Ｄ地区
Ａ１地区

約０．８ha

建築基準法別表第２（り）項に規定されている建築物及び風俗営業等の規制及び業務
の適正化等に関する法律第２条第６項から第９項各号の一に該当する営業の用に供
する建築物は建築してはならない。

地区の区分・名
称

Ａ地区
Ｂ地区 Ｃ地区

地区施設の配
置及び規模

道
路

名称　区画道路４号②
幅員　４．０２～４．０６ｍ【８
ｍ】
延長　約３０ｍ
備考　既設

そ
の
他
の
公
共
空
地

名称　歩道状空地８号
幅員　２ｍ
延長　約３０ｍ
備考　新設

新設

地区整備計画

品川区東五反田一丁目および東五反田二丁目各地内 約２．５ha

再開発等促進区

品川区東五反田一丁目および東五反田二丁目各地内

主要な公共施
設の配置及び

規模

備　考

拡幅整備

新設

そ
の
他
の
公
共
空
地

新設

新設

新設

３　地区計画（再開発等促進区を定める地区計画）

東五反田二丁目地区地区計画

品川区東五反田一丁目および東五反田二丁目各地内 約３．１ha



７００％ １１０％ ２００％ ６００％

ただし住宅の用途
に供する部分の容
積率は、６９％以上
としなければならな
い。

ただし住宅
の用途に供
する部分の
容積率は、
４００％以上
としなけれ
ばならな
い。

建築物の容積
率の最低限度

３００％ ５０％ ５％ ３００％ －

５０％ ７０％ １０％ ６０％

建築物の建築面
積の最低限度

１０００㎡ ３００㎡ ５０㎡ １０００㎡ －

建築物の敷地面
積の最低限度

２０００㎡ ５００㎡ １０００㎡ ２０００㎡ －

壁面の位置の制
限

８０ｍ ２０ｍ － １００ｍ

都市計画決定

駐車場

事業認可 総事業費

平成１８年３月６日　東京都告示第２３６号
平成１８年11月13日　東京都告示第１５２０号（変更）

平成２０年２月１日　東京都告示第１１４号（変更）
平成２１年２月６日　東京都告示第１２７号（変更）

約４６３億円

754戸
２街区　地下２～１６階 事務所・店舗・駐車場

３街区　５階 住宅･店舗 約４７８台

用　途

１街区　地下２～４４階 住宅・店舗・保育所・駐車場
住宅戸数

延べ面積

１街区　約９３，２００㎡　（容積対象　約６２，０００㎡）

容積率

　　　１街区　約９９０%

２街区　約２８,２００㎡　（容積対象　約２５，４００㎡） 　　　２街区　約６７０%

３街区　約　１,４００㎡　（容積対象　約１，１８０㎡） 　　　３街区　約１１０%

平成１７年６月２２日　品川区告示第２３７号

４　事業計画の概要

敷地面積

１街区　約６,３００㎡

建ぺい率

１街区　約７０%

２街区　約３,８００㎡ ２街区　約４０%

３街区　約１,１００㎡ ３街区　約３７%

建築物等の形
態又は色彩そ
の他の意匠の

制限

　１ 建築物の外壁又はこれに代わる柱の色彩は、街並み形成に配慮するなど周辺環
境と調和したものとする。

－
　２ 屋外広告物は、建築物との一体性、歩行者空間との調和等に配慮した設置位置、
形態、規模、デザイン等とし、良好な都市景観の形成に十分配慮したものとする。

３０００㎡

４０００㎡

建築物の壁面又はこれに代わる柱は、計画図に示す壁面の位置の制限を越えて建築してはならな
い。ただし、次の各号に該当する建築物等はこの限りではない。
　１ 歩行者の安全を確保する為に必要な上屋、庇の部分、手すり、駐車場のように供する車路出入
口
　２ 給排気施設の部分

建築物等の高
さの最高限度

１５３ｍ

－平均地盤面からの高さとし、階段室、昇降機等の部分及び装飾等の屋外突出物を含
むものとする。

３３０％

建築物の建ぺい
率の最高限度

８０％
－

ただし、建築基準法第５３条第３項は適用しない。

建築物の容積
率の最高限度

９９０％

－

ただし住宅の用途に供
する部分の容積率は、９
４２％以上としなければ
ならない。



年　月　日

平成３年５月

平成４年１月

平成１４年３月

平成１７年６月２２日

平成１８年３月６日

平成１８年１１月１３日 事業計画変更認可

平成１８年１２月４日

平成１８年１２月１０日

平成１９年６月 建築工事着工

平成２０年２月１日 事業計画変更認可

平成２１年２月６日

平成２１年４月２８日

平成２１年４月３０日

平成２２年６月２９日

平成２３年７月６日

事業計画変更認可

６　位置図

「東五反田２－１街区開発協議会」設立

｢東五反田地区更新計画」建設大臣承認

「東五反田二丁目第２地区市街地再開発準備組合」設立

地区計画および市街地再開発事業の都市計画決定告示

建築工事完了公告（３街区）

建築工事完了公告（２街区）

組合解散認可・公告

建築工事完了公告（１街区）

５　経　緯

内　　　　　容

権利変換期日

「東五反田二丁目第２地区市街地再開発組合」設立

権利変換計画認可



７　区域図

８　完成写真


