
 

都市計画の案の理由書  

 

１   種類 ・ 名称  

  東京 都 市計 画用 途地 域 （足 立区 分）  

（西 新井 公 園 周 辺地 区 地 区 計画 関連 ）  

 

２   理  由  

本 地区 は 、 足 立 区 中央 部 に 位 置 し 、東 武 伊 勢 崎 線 西新 井 駅 及

び 梅島 駅 に 近 接 す る交 通 利 便 性 の 高い 地 区 で あ る 。 一 方 で 、地

区 内に お い て 、 都 市計 画 公 園 西 新 井公 園 （ 以 下 「 西新 井 公 園 」

とい う。）と 都市 計画 道路 補 助第 ２５ ５号 線（ 以 下「 補助 第２ ５

５号 線 」とい う 。）が 重複 して 計 画さ れ、いず れ も未 整備 の まま

市 街化 が 進 行 し た こと に よ り 、 地 震発 生 時 の 建 物 倒壊 や 火 災に

よる 延焼 の 危険 性が 高く 、 防災 面の 課題 を 抱え てい る。  

足 立区 都 市 計 画 マ スタ ー プ ラ ン （ 平成 ２ ９ 年 １ ０ 月改 定 ） で

は 、補 助 第 ２ ５ ５ 号線 を 延 焼 遮 断 帯と し 、 道 路 沿 道は 複 合 系地

域 、後 背 地 は 住 工 共存 系 地 域 に 位 置付 け ら れ て い る。 ま た 、第

３ 次足 立 区 緑 の 基 本計 画 （ 令 和 ２ 年１ ２ 月 改 定 ） では 、 西 新井

公 園は 都 市 計 画 決 定区 域 を 見 直 し 、隣 接 す る 学 校 や補 助 第 ２５

５ 号線 と 連 携 さ せ 、高 い 防 災 機 能 を持 つ 公 園 と し て 早 期 に 整 備

する こと を 検討 する とし て いる 。  

こ うし た こ と か ら 、補 助 第 ２ ５ ５ 号線 の 事 業 化 及 び都 市 計 画

公 園区 域 の 見 直 し にあ わ せ て 、 土 地の 高 度 利 用 と 建築 物 の 不燃

化 によ り 延 焼 遮 断 帯の 形 成 を 図 る とと も に 、 計 画 的な 建 替 え等

を 誘導 す る こ と で 多様 な 機 能 を 導 入す る た め 、 西 新井 公 園 周辺

地区 地区 計 画を 決定 する こ とと なっ た 。  

この よう な 背景 を踏 まえ 、土 地 利用 上の 観 点か ら検 討し た 結

果 、約 ４ ． ０ ヘ ク ター ル の 区 域 に つい て 、 用 途 地 域を 変 更 する

もの であ る 。  

 


