
田町駅東口地区に係る
都市計画案の作成に向けた原案の説明会

令和7年7月8日（火）
東京都・港区

資料１

本件についてのお問合せ先
（東京都）部署:東京都都市整備局都市づくり政策部土地利用計画課再開発等促進区担当

TEL:03-5388-3318（直通）
（港区） 部署:港区街づくり支援部開発指導課都市再生担当

TEL:03-3578-2483（直通）



本日の説明内容

１．地区の概要

２．主な上位計画

３．（参考）都市再生特別地区の概要

４．（参考）周辺環境への影響

５．地区計画原案の概要

６．今後のスケジュール等

７．（参考）関連する都市計画

本日の説明会は、田町駅東口地区地区計画について、都市計画法第16条第2項

の規定に基づき、区域内に土地等を所有されている皆様に、意見を求めて地区計画の

案を作成するために、原案の内容や今後の都市計画手続きについて、ご説明することを

目的としています。

はじめに １



<参考>再開発等促進区を定める地区計画とは ２

まとまった低未利用地など相当程度の土地の区域において、円滑
な土地利用転換を推進するため、公共施設等の都市基盤整備と優良
な建築物等の一体的整備に関する計画に基づき、土地の合理的かつ
健全な高度利用と都市機能の増進を図るとともに、一体的、総合的
な市街地の再開発又は開発整備を行うことを目的とした制度です。

＜イメージ図＞



１．地区の概要

田町駅東口地区地区計画の区域
A街区（田町グランパーク）■位 置

港区芝浦三丁目、芝浦四丁目及び芝五丁目

■面 積
地区計画の区域 : 約6.4ha
B・C・D街区の区域: 約4.1ha

■経 緯
平成４年６月

「田町駅東口地区地区計画」計画決定

平成８年10月
田町グランパーク整備完了（A街区）

３

B街区（東京科学大学附属高校など）
C街区（（仮称）春日ビル建替計画）※現在工事中
D街区（職員宿舎跡地）



■JR田町駅の東西自由通路の混雑
今後、本地区を含む駅周辺開発により、乗降客数の増加が見込まれており、東西自由通路の更なる混雑が生じる

可能性がある

■芝浦運河通りの企業バス停留
車道上にバスが数分間乗車待ちしており、車両の円滑な通行に影響を及ぼしている
ピーク時には1時間に約35台の企業バスが発着し、バスの待機行列により歩道が混雑している

■駅から運河へ至る歩車分離された動線の未整備
芝浦運河通りや建築敷地等により、新芝運河及び運河沿いの遊歩道が分断されている

１．地区の概要

地区の課題地区の課題

［通勤時の東西自由通路の様子］［芝浦運河通りの企業バス停留］

４



■品川駅・田町駅周辺まちづくりガイドライン2020 
田町駅東口地区
（まちづくりの誘導の方向）
・芝浦港南地域の「玄関口」かつ市街地形成を先導する核とな

る地区として、業務、商業、教育、研究機能及び都心定住を
図る居住機能や文化機能などを備えた魅力ある複合市街地を
形成する。また、駅前地区にふさわしい広場、道路等の都市基
盤整備を行い土地の合理的な高度利用と都市機能の更新を
図る。

■港区まちづくりマスタープラン（平成29年３月）
芝浦港南地区（まちづくりの方針）
・JR線東西方向、芝浦・港南地域から山手線内などにおいて、

道路及び歩行者ネットワークの形成とともに、地域特性をい
かした舟運の活性化を図るなど、地域内・地域間交通の利便
性を向上させる。

・田町駅とその周辺を含めた公共交通の利用時や乗継ぎ時の
利便性の向上を図る。

■都市再生緊急整備地域及び特定都市再生緊急整備地域
の地域整備方針

品川駅・田町駅周辺地域 （整備の目標）
・田町駅周辺の大規模な低・未利用地における業務、商業、居

住、教育、文化等、多様な都市機能の整備や、既存市街地
の街区再編、機能更新など、計画的な土地利用転換により、
安全かつ快適な駅施設をはじめとした公共空間などの整備に
より、魅力的な複合市街地を形成

国 港区

東京都

２．主な上位計画

計画地

５



３．（参考）都市再生特別地区の概要
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＜参考＞都市再生特別地区の概要

歩行者動線凡例
既設 デッキレベル
既設 地上レベル
新設 デッキレベル
新設 地上レベル

新芝運河

JR田町駅

(仮称)
春日ビル
建替計画

運河接続デッキ

大規模産学連携
インキュベーション施設

計画地

【配置図】

ホテル

新改札・新自由通路

広場・
緑化
空間

大規模屋内広場

【断面図】

大規模産学連携
インキュベーション施設

事務所

大学施設大学施設

ホテル

JR田町駅

（仮称）
春日ビル
建替計画

新芝運河
第一京浜
(国道15号)

芝浦運河
通り

商業施設 バスロータリー

新自由通路運河接続デッキ

商業施設

３．（参考）都市再生特別地区の概要

開発整備の方針開発整備の方針

７



駅まち一体の都市基盤の構築駅まち一体の都市基盤の構築

３．（参考）都市再生特別地区の概要 ８



４．（参考）周辺環境への影響

時刻別日影図（冬至日:0ｍ=T.P.+3.00ｍ）日影日影

測定面高 0ｍ=T.P.+3.00ｍ

９



４．（参考）周辺環境への影響

等時間日影図（冬至日:0ｍ=T.P.+3.00ｍ）日影日影

測定面高 0ｍ=T.P.+3.00ｍ

N
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４．（参考）周辺環境への影響

DCBA
領域区分

強風地域相当中高層市街地相当低中層市街地相当住宅地相当

記号

■風環境の評価指標（○の地点はデッキ上の測定点を示す）

風環境（建設後・対策後）風環境（建設前）

風環境風環境

11



４．（参考）周辺環境への影響

地上デジタル放送 衛星放送
電波障害予測（B街区）電波障害予測（B街区）

※ 図で示している障害予測範囲は、障害が出る可能性がある範囲を示したものであり、予測範囲に必ずしも障害が発生するというものではありません。
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５．地区計画原案の概要

地区計画の変更内容地区計画の変更内容

■まちの東西をつなぐ新たな歩行者ネットワークの形成等を図るため、C街区、D街区を追加
C街区:まちの玄関口にふさわしい業務・生活支援機能や防災機能を導入
D街区:運河等の水辺の魅力向上

地区計画の区域

計画地

地区整備計画の区域区分線

歩行者ネットワーク

13



５．地区計画原案の概要

地区計画の位置・面積 ／ 地区計画の目標地区計画の位置・面積 ／ 地区計画の目標

14



５．地区計画原案の概要

区域の整備、開発及び保全に関する方針区域の整備、開発及び保全に関する方針

15



５．地区計画原案の概要

再開発等促進区再開発等促進区
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５．地区計画原案の概要

地区整備計画（地区施設の配置及び規模）地区整備計画（地区施設の配置及び規模）
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５．地区計画原案の概要

主要な公共施設・地区施設（地上レベル）主要な公共施設・地区施設（地上レベル）

広場２号イメージ 広場３号イメージ 広場４号イメージ広場１号イメージ 広場７号イメージ
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５．地区計画原案の概要

広場５号イメージ

広場６号イメージ

歩行者専用道１号イメージ 歩行者通路３号イメージ 歩行者通路６号イメージ歩行者通路５号イメージ 歩行者通路７号イメージ

主要な公共施設・地区施設（デッキレベル）主要な公共施設・地区施設（デッキレベル）
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５．地区計画原案の概要

地区整備計画（建築物等に関する事項）地区整備計画（建築物等に関する事項）
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５．地区計画原案の概要

地区整備計画（建築物等に関する事項）地区整備計画（建築物等に関する事項）
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５．地区計画原案の概要

地区整備計画（建築物等に関する事項）地区整備計画（建築物等に関する事項）
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５．地区計画原案の概要

壁面位置の制限（B・C・D街区）壁面位置の制限（B・C・D街区）

23



A-A’断面 B-B’断面 C-C’断面

５．地区計画原案の概要

重複利用区域（区域７）重複利用区域（区域７）

計画建物
（B街区）

計画建物
（C街区）

N

A

A‘

B

B’

C’

C

田町駅
東口北地区

計画建物
（A街区）

計画建物
（B街区）

田町駅

重複利用区域

計画建物
（C街区）新自由通路（新設）

24

計画建物（Ｃ街区）

重複利用区域重複利用区域

イメージ① イメージ②

新自由通路（新設）

計画建物（Ｂ街区）

新自由通路（新設）



地区計画の原案の公告・縦覧

地区計画の原案の説明会

東京都都市計画審議会

内閣総理大臣の認定

令和7年7月8日

令和7年7月8日
～7月22日

令和７年10月頃

令和7年11月以降

関係区の住民及び
利害関係人等の

意見書受付
（縦覧期間中）

都市計画の案の説明会
都市計画の案の公告・縦覧

令和７年９月頃

区域内の土地の所有者
及び利害関係人等の

意見書受付
7月8日～7月28日

６．今後のスケジュール等

※１:関連する都市再生特別地区も同時期に行う予定。
※２:国家戦略特別区域法に基づき総理大臣の認定を以て、都市計画決定とみなす。

※１

※２
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令和7年7月8日（火）
～7月22日（火）

（閉庁日を除き、午前９時から午後５時まで、
正午から午後１時を除く）

東京都
所在地:〒１６３ – ８００１

東京都新宿区西新宿２－８－１
TEL:０３－５３８８－３２１３（直通）
都市整備局 都市づくり政策部 都市計画課
（東京都庁第二本庁舎１２階北側）

港区
所在地:〒１０５－８５１１

東京都港区芝公園１－５－２５
TEL: ０３－３５７８－２２１５ (直通)
街づくり支援部 都市計画課 都市計画係

（港区役所６階）

縦覧期間・縦覧場所 意見書の提出先

東京都
所在地:〒 １６３－８００１

東京都新宿区西新宿２－８－１
東京都都市整備局都市づくり政策部都市計画課

TEL:０３－５３８８－３２２５（直通）

・都市再生特別地区（田町駅東口地区）の変更

６．今後のスケジュール等

７．（参考）関連する都市計画

令和7年7月8日（火）
～7月28日（月）

（閉庁日を除き、午前９時から午後５時まで、
正午から午後１時を除く）
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電子申請（LoGoフォーム）
https://logoform.jp/form/tmgform/1097467
※意見書の提出期間中以外は

ページが表示されませんのでご注意ください。


