
(しゃくじいこうえんえきみなみぐちにし)

ＮＯ．２６７     石神井公園駅南口西地区（組合施行）

計画地

計画の概要

北

南

北 北

南 南

名称 施行区域面積

名称 幅員 延長

補助線街路
第２３２号線

１６m
約９０m

〔再開発部分〕

区画道路２号
約３．６m

〔約７．２m〕
約５０m

区画道路８号 約６．０m 約１００m

広
場

広場２号 - -

建築面積

北 約２，１００㎡

南 約４００㎡

建築敷地面積

北 約３，１００㎡

南 約５００㎡

都市計画決定

１　計画の概要

練馬区石神井町三丁目地内

地区面積 約０．６ha 構造
鉄筋コンクリート造、一部鉄骨造

鉄筋コンクリート造

　本地区は、鉄道の高架化が完了し、都市計画道路の整備が進められているが、南口商店街周
辺の道路は狭く、自動車と歩行者が錯綜しており、事業着手に至っていない都市計画道路補助
２３２号線Ⅰ－２期の整備や残地再建等が課題となっている。
　このため、建物の共同化を図りながら土地の高度利用を促し、あわせて道路整備を行うこと
により、駅前にふさわしい商業・業務環境の向上や交通の利便性の向上を図る。

階数
地上２６階/地下２階

高さ
約１００ｍ

地上９階 約３５ｍ

２　都市計画の内容

石神井公園駅南口西地区
第一種市街地再開発事業

約０．６ha

公共施設の
配置及び規模

面積 備考

道
路

- 新設

-
一部拡幅

〔　〕内は全幅員

- 一部拡幅

約１１０㎡ 新設

建築物の整備

街
区

建蔽率 容積率
建築物の
高さの限度

壁面の
位置の限度

主要用途

北 - -
高層部：１００m
低層部：２０m

２．５m、
３．５m 住宅、店舗、公益施設

等
南 - - ３５m

１．０m、
５．０m

延べ面積(容積対象) 住宅建設の目標

約２９，８００㎡
（約２１，０００㎡）

-

約２，３００㎡
（約２，２００㎡）

-

建築敷地の
整備

整備計画

・北街区において、駅西口と商店街をつなぐ歩行者用通路及び街区の角
に広場を整備することで、石神井公園までのにぎわいのネットワークを
形成する。
・道路境界から建物を後退させ、道路と一体化した歩行者空間を確保す
る。

令和２年１２月１７日　練馬区告示第５９７号



北 約０．５ha ７００％ ５０％
２．５m、
３．５m

南 約０．１ha ５００％ ８０％
１．０m、
５．０m

都市計画決定

北 北

南 南

北 北

南 南

北

南

北

南

事業認可

年　月　日

平成２６年３月 準備組合設立

令和２年１２月１７日 都市計画決定

令和４年９月１６日 組合設立認可

令和５年１０月２７日 事業計画変更認可　（令和５年１０月２７日　東京都告示第１１３０号）

３　高度利用地区

地区名 面積
容積率の
最高限度

建蔽率の
最高限度

容積率の
最低限度

建築面積
の最低限
度

壁面の位置
の限度

石神井公園駅
南口西地区

２５０％ ２００㎡

２００％ １００㎡

令和２年１２月１７日　練馬区告示第５９９号

４　事業計画の概要

敷地面積
約３，０８２㎡

建蔽率
約７０％

約５２５㎡ 約７２％

延べ面積
約３０，２４０㎡

容積率
約７００％

約２，７００㎡ 約４７０％

用途 住宅、店舗、公益施設　等

住宅戸数
約２２０戸

約２０戸

駐車場
約１００台

１台

令和4年9月16日　東京都告示第1254号
令和5年10月27日　東京都告示第1130号（変更）

総事業費 約２５３億円

５　経　緯

内　　　　　　　　　　　　　　　容

６　位置図



７　区域図

８　配置図



９　完成予想図


